CESION DE PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA (contado)
INMUEBLES:



LA CEDENTE:

LA CESIONARIA:




 

Entre los suscritos, de una parte, XXXXXXXXXXXX, sociedad comercial con domicilio en esta ciudad, constituida por escritura pública  XXXXXX del XX de XXXXX de XXXXX en la notaría XXXXX de Medellín, inscrita en esta cámara de comercio el XX de XXXXX de XXXX en el libro XX, folio XXX, bajo el No.XXXX, representada por su gerente  XXXXXXXXXX, mayor de edad y con domicilio en Medellín, y quien en adelante en este contrato y para sus efectos se denominará LA CEDENTE y de otra parte XXXXXXXXXXX y XXXXXXX mayor(es) de edad, vecino (s) de ___________, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía No(s) .xxxxxxx y  xxxxxx de xxxxxxx, de estado civil XXXXXXXX, con sociedad conyugal XXXXX, obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y  quien(es) en adelante en este contrato y para sus efectos se denominará EL (LA,  LOS, LAS) CESIONARIO(A, AS, S), se ha celebrado el siguiente contrato de cesión de promesa de compraventa:

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO.  LA CEDENTE  cede a EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO (S, A AS) todos los derechos y obligaciones adquiridos en el contrato de promesa de compraventa suscrito el XX de XXXX de 2.00X, con __________________, sobre el apartamento  XXXXXX, parqueadero XXXX y cuarto útil XXXXXX que hacen parte de XXXXXXXXXXXXXXX PH, ubicado en el Municipio de *******, en la CaXXXXXXXXXXXX;  inmuebles descritos y alinderados en la promesa de compraventa que se cede, la cual forma parte integrante de este documento,  y se identifican con las matrículas inmobiliarias Números XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SEGUNDA: PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO. El precio de la cesión que se celebra por medio de este instrumento, lo constituye la suma de (valor en letras)   M.C. ($00.000.000.oo), la cual pagará(n) EL (LA, LAS, LOS) CESIONARIO(S, A, AS) a LA CEDENTE, de la siguiente forma:

a) La suma de ___________________________ ($), el ___________ de _________ de 200-

b) La suma de xxxxxxxxxxxxxx MILLONES DE PESOS M.L ($00.000.000) representados en  el apto xxx, parqueadero xx, útil XXX del conjunto residencial xxxxxxx, identificados con las matrículas inmobiliarias números XXXXXXXXX, los cuales  serán prometidos en venta a LA CEDENTE en una promesa de compraventa que EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO(S, A,AS), otorgará (n) a favor de ésta en documento separado, simultáneamente con la firma del presente documento, teniendo en cuenta que dichos inmuebles deberán estar libres de embargos, gravámenes, limitaciones al dominio, nulidades, condiciones resolutorias, etc.,tal como se expresará en dicha promesa de compraventa, circunstancia que se considera causa esencial para la celebración del presente contrato, por parte de LA CEDENTE; todo lo anterior de conformidad con el análisis jurídico que esta realizara, en forma previa a la firma del presente documento y de la promesa mencionada.
PARÁGRAFO: En caso de mora en los pagos por capital o intereses, por parte de EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO(A, ES, AS), en mas de 120 días con respecto a cualquiera de las cuotas que hacen parte de la forma de pago, LA CEDENTE podrá dar por terminado unilateralmente el presente y procederá a hacer las restituciones mutuas descontándose las sanciones correspondiente a la cláusula penal.

TERCERA: ENTREGA MATERIAL. De conformidad con la promesa de compraventa que se cede, la entrega real y material de los inmuebles objeto de la presente cesión se efectuará el XXXXX de XXXXX de XXXXXX.

CUARTA: GASTOS LEGALES. Los gastos que se causen en el otorgamiento de la escritura pública mediante la cual se cumpla la venta prometida en el documento cedido por concepto de derechos notariales e impuesto de anotación y registro (boleta de rentas) serán cancelados por partes iguales entre xxxxxxxxxx (las personas que entregaron los inmuebles en el proyecto) y EL (LA, los, las) CESIONARIO(S, A, AS). 

Los gastos de inscripción de la compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos serán pagados por LOS (EL, LA, LAS) CESIONARIO (S, A, AS).

QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA. De conformidad con la promesa de compraventa que se cede, el promitente vendedor en dicho documento y EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO(S, A, AS) otorgará(n) la escritura pública que da cumplimiento al contrato el día XX de XXXX de 2.00X en la Notaría XXXXX de Medellín, a las 4:00PM, fecha que podrá adelantarse o postergarse de común acuerdo entre las partes.

SEXTA: Según lo señalado en el artículo 890 del Código de Comercio, LA CEDENTE solamente responderá por la existencia y validez de la promesa de compraventa que cede por este instrumento.
SÉPTIMA: CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento de cualquiera de las partes, de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a título de pena, a quien no cumplió o no se allanó a cumplir, el pago de una suma equivalente al diez por ciento (10%) del precio de la presente cesión. Por el pago de la pena no se extingue la obligación principal, la cual podrá ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrá demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir con lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolución del mismo. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento o la resolución, tendrá derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y a reclamar los perjuicios que se le hayan causado.

PARÁGRAFO: En el evento de demandarse la resolución del contrato por el incumplimiento o mora de EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO(S, A, AS), LA CEDENTE podrá retener la suma pactada como cláusula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en la ejecución del mismo e imputarla al valor de dicha cláusula penal.

OCTAVA: Las obligaciones correspondientes a quien o quienes actuaron como promitente (s) vendedor (a, es, as) en la promesa de compraventa que por este instrumento se cede, estarán amparadas por la cláusula penal pactada en dicha promesa de compraventa.
NOVENA: DIRECCIONES Y TELEFONOS:

Dirección y teléfonos de La Cedente:

Dirección y teléfonos de el (la, los, las) Cesionario (s, a, as):

Para constancia, se firma el presente documento, en tres ejemplares de igual contenido y valor, destinados para las partes, en Medellín, a los XXXXX días, del mes de XXXXX, de 2.00X, y se hacen parte integrante del contrato de promesa de compraventa.

LA CEDENTE



EL(LOS, LA) CESIONARIO (S, A, AS)
_________________________

________________________________
C.C                       de

Representante Legal 

TESTIGOS

_____________________                                  _______________________

CC                                                                       CC

